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1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
* DENUMIREA LUCRARII
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA

= BENEFICIAR : CREATIVE PRODUCTION DESI

* PROIECTANT GENERAL + GREENWOOD TECH GWT 5.R.L.

* DATA ELABORARII 1 IUNIE 2024

* AMPLASAMENT 1 Judet Dambovita, comuna Crevedia, sat

Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19

1.2  OBIECTUL LUCRARN
= SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Mentinerea in intravilan a parcelei cu numérul cadastral 85913 si reglementarea
specifica a acesteia In vederea realizarii obiectivului de investitii ,ELABORARE
P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICAY.
Parcela se afld in intravilanul comunel Crevedia, conf. PUG aprobat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08 2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020, are suprafata de 9.600,00 m® si prezinti categoria de folosinti
arabil - intravilan.

Destinatia parcelel, conform PUG aprobat, este zond L1 {UTR 4).

Parcela nu este monument istoric, nu se afld in raza de protectie a monumentelor
istorice sau ale altor zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a
Ministerului Culturii si Identit3tii Nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Parcela are urmatorul statut juridic:

- terenul eu suprafata de 9.600,00 mp se afld in proprietatea societdtii
STROYBAT CONSTRUCT 5.R.L. identificat prin Extras de Carte Funciara nr.
161364 din 15.12.2021, nr. cad, 85913, T. 71, P. 530/18, 530/19 si Act de
Alipire autentificat cu nr. 2844 din 28.12.2020 emis de Notar Public Polihovici
Daniela.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmitoarele zone dellmitate
conf. pieselor desenate, in vederea identificirii elementelor care influenteaza

parcela reglementata:
ZONA STUDIATA (ca vecinitate, fird reglementare urbanistics) = 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentulul PUZ) = 9.600,00 m*
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PARCELA REGLEMENTATA SE AFLA LA URMATOARELE DISTANTE FATA DE CELE
MAI APROPIATE LOCUINTE;

NORD 1,70 km
SUD — 13m
EST 2,37 km
VEST 108 m |

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

« LISTA STUDIILOR 51 PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:
- PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CREVEDIA;

= LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

STUDIU GEQTEHNIC cu verificare la cerinta Af;

- Plan de sltuatie vizat OCP] Dambovita;

« DATE STATISTICE
Mu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZOMNEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Crevedia este o comuna in judetul Dimbovita, Muntenia, Romania, formata din
satele Cocani, Crevedia (resedinta), Darza, Mandstirea si Samurcasi. Comuna se
afla la limita cu judetul Ifov, si este traversatd de soseaua nationald DN1A care
leaga Bucuresti de Ploiesti prin Buftea si este deservitd pe calea feratd de halta
Ddrza, de pe linia Bucuresti—-Plolesti.

Comuna Crevedia se invecineaza cu urmdtoarele localitati:
* |a nord, comuna Darméanesti;

* |a est, comuna Corbeanca;

= la sud, comuna Buftea, mun., Bucuresti;

* [lavest, comuna Cioncanesti;

Coordonatele geografice ale comunel Crevedia sunt: 44*35'49"N 25°55'33"E.

Conexiunile rutiere cu centrele urbane ale judetului Ddmbovita i cu infrastructura
majora de transport sunt asigurate prin reteaua de drumurl nationale (DN71),
judetene (D) 711, DJ720B) si drumuri comunale (DC146). Localitatea nu
beneficiazd de acces direct |a reteaua feroviard,

Zona studiatd este situatd in intravilanul comunei Crevedia, in nordul UAT a
localitatii. In imediata vecindtate se regdsesc zone cu functiuni industriale si de
locuire, cu un impact minim asupra teritoriului.

Zona reglementat? se afld intr-o zond cu dezvoltare preponderent de locuire,
dezvoltatd organic in timp. Parcelarul existent este dispus perpendicular pe
drumul de exploatare neclasificat, aflat in nordul parcelei.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementata prin PUZ s-a dezvoltat similar parcelarului invecinat si
sistematizarii terenurilor aflate intravilan Tn ceea ce priveste dezvoltarea
terenurilor cu categoriile de folosinta arabil conf. prevederilor legislatiei si
normativelor in vigoare. Zona este pozitionatd in proximitatea drumulul national
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DN 1A, la o distanta de aproximativ 190 m, intr-o zond cu dezrvoltare preponderent
agricola,

= POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul propus pentru investitie in cadrul Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
"ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA" are potentialul de a stimula dezvoltarea zonel, din punct de
vedere al activitafilor industriale, datoritd pozitiei fatd de drumului national DN
1A 3l fata de vecinatati, proprietatile din proximitate pot beneficia de o mal buni
accesibllitate si de o valorificare crescutd, Astfel, se poate initia un lant de
dezvoltdri ulterioare, extinzdnd zona functionald si crednd astfel un caracter
omogen al zonel.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
Zona reglementatd prin PUZ, cu suprafata de 9.600,00 m?, este amplasatd in
intravilanul comunei Crevedia, in zona nordicd a localitatii. Accesul rutier si
pietonal este asigurat drumul de exploatare neclasificat aflat in nordul parcelei
reglementatd. In raport cu ariile naturale protejate, zona reglementata se afla la
o distantd de aproximativ 11,00 km fatd de cea mai apropiatd arie naturald
protejatd NATURA 2000 - Scrovistea, cod ROSCID224, ROSPAD140.

= RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATH,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTI DE INTERES
GENERAL, ETC.

Amplasamentul proiectului in proximitatea drumului national DN1A, plaseazd
2ona intr-un punct tranzitoriu favorabil, Tntre municipiile Targoviste si Bucurest|.
Aceasta pozitionare faciliteaza accesul utilizatorilor viitoarei zonei industriale prin
conexiuni mai usoare si directe citre marile orase ale [3rii.

Colaborarea dintre dezvoltatori si autoritatile locale in vederea asigurdrii
infrastructurii necesare poate extinde beneficiile edilitare si la vecinatiy. Asta
inseamna ¢3 nu doar parcelele propuse pentru reglementare vor profita de
facilitdtl imbunatatite, ¢i 5si zonele imediat invecinate.

Exista urmdtoarele retele de infrastructurd tehnico-edilitard in vecinatatea zonei
reglementatd pozate de-a lungul drumului national DN71:

= RETEA PUBLICA DE GAZE NATURALE

» RETEA PUBLICA DE ENERGIE ELECTRICA
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2.3

* RETEA DE DISTRIBUTIE APA (aflata la aproximativ 200 m fatd de parceld)
* COLECTOR MEMAJER (aflatd la aproximativ 200 m fata de parceld)

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI TN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

- RELIEFUL:

Relieful are aspect plan 5i este reprezentat indeosebl prin terase aluviale, lunci
largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si orientare nord-sud cu aspect
de “cdmpuri” cu ldtimi ce variazd intre 3-5 km 5i 8-10 km), albii minore si o serie
de forme mai mici care au apdrut in urma eroziunii acumularii, sufoziunii 5i trasarii,
reprezentate prin bancuri, ostroave, renil, reoziuni ale malulilor, surpdr si
prébusiri de maluri, depletiri si modificdri ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei cimpil joase de subsidents si frecvente
procese de colmatare.

Relieful parcelei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este plan,
neantropizat, liber de constructii.

=  RETEAUA HIDROGRAFICA:

Apa Raurilor este folosita in consumul casnic si industrial, dar mal presus de toate
reprezinta sursa de apa pentru irigatii, acesta reusind s3 suplineasc’ deficitul de
umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ, temerapturie ridicate si
evaporatia intensd. Pe langd sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de
canale pentru captarea apei in canale de aductiune urmand sa fie redistribuita in
canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zdpez| si secundar din surse
subterane (15-35%).

Lacurile sunt prezente pe riurile principale si pe afluentii lor, fiind reprezentate
prin iazuri §i helestee, la care se adauga balti 5i mlastini.

Reteaua hidrograficd nu influenteaza parcela reglementats prin Planul Urbanistic
Zonal.

. CLIMA:

La o primd analizd se constata faptul ca temperatura medie anuald pentru acest

interval a fost de 10,2°C, temperatura medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, lar
temperatura medie a lunil iulie a fost de 23,7°C. S5e observd tendinta continuu
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ascendentd a valorilor temperaturii medii lunare din ianuarie pana in luna iulie
urmatd de o descrestere treptata dupa aceasta lund si pana in decembrie,

Incércarea din zipads, conf. indicativ CR-1-1-3-2012 este de 2.0 KN/m?2.
Valorile presiunii de referintd, conf. indicativulul CR-1-1-4-2012 mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurentd, este de 0.5 kPa.

Addncimea de inghet dn terenul natural, conf. STAS 6054,/77, este de -0.90 m.

Dupd normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afld situat in zona caracterizata
prin vaolori de varf ale acceleratiel terenului, pentru proiectare ag=0.30 g.

Conform normativului P 100-1/2013, din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Te=1,6 sec.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeaza in intervalul
zonei de gradul 8, pe scara MSK, cu o perioad3 de revenire de minumum 50 de
ani, conform STAS 11100/1-93.

- CONDITI GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrdri de constructii este situat in comuna Crevedia,
Judetul Dambovita. Peisajul in zonad este antropizat, fiind utilizat preponderent in
scopuri de locuire. Zona nu prezinta variatii de relief, avind o topografie plana,
terenul fiind stabil, fird fenomene fizico-geologice de instabilitate sau degradare.
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3. OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE DCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezintd similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiatd. Zona reglementatd cu categoriile de folosinta arabil —
intravilan, are destinatia conform PUG Comuna Crevedia aprabat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prefungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 de Zona L1 (UTR4).

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu existda incompatibilitdti functionale Tn zona studiatd in urma propunerii
prezentulul PUZ. Tn imediata vecinatate se intdlnesc zone functionale: L1 - Zond
locuinte si functiuni complementare — extindere P+1E-2 si A — Zond unitati
agricole;

Prin prezentul PUZ se propun zonele functionale 1D si CCr cu indicatori urbanistici
noi.

GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona studiatd prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

Distanta dintre parcela reglementata si cea mai apropiata locuinta este de 108 m
(vest).

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULLI CONSTRUIT

£ona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

ASIGURAREA CU SERVICIH A ZONEI, TN CORELARE CU ZONELE VECINE

fona reglementata are acces din aliniamentul drumului de exploatare DE
neclasificat, prin transport cu mijloace proprii catre serviciile si institutiile de
interes general.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Zona studiata nu este ocupata in prezent de spatii verzi special amenajate. Se vor
amenaja spatii plantate in propartie de 20% din zona reglementatd pentru zona
functionald ID.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU TN ZONELE
VECINE

Conform Studiulul geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investitii
realizate In zona reglementatd se vor respecta cu strictete concluziile si
recomandarile studiilor geotehnice aprofundate, elaborate pentru fiecare
obiectiv de investitie in parte.
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4. CIRCULATIA

4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, TN CADRUL ZONEI,

FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.
*  CIRCULATIA RUTIERA

DN 1A, care i5i distribuie fluxul purtat catre DJ 701B, DC 154, DC 158 si catre
reteaua de strazi locale.

in zona studiat3 prin PUZ se regaseste drumul de exploatare DE neclasificat, care
intersecteazd ulterior DN 1A, aflat |a o distantd de aproximativ 190 m, flind cel
care asigurd circulatia rutierd intre corpul central al intravilanului localitatii si zona
de studiu,

Profilul a fost propus pentru modernizare prin l&rigirea amprizei, fiind necesara
maodificarea aliniamentelor existente si a imbricdmintil existente, completarea cu
spatii pietonale si pluviale.

Profilul stradal existent al DE neclasificat are 0 ampriza variabild de minim 8,70
m, maxim 10,67 m , nemodernizat, cu imbracaminte temporard, pamant.

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 1-1
conf. situatie teren - DE neclasificat

[= B

EE EE

+ i

gE TE.E
rin. 8,70

I TA- PROFIL STHADRL |KEOMPL 5
| EXISTA CIRSULATI METOMALE

—rtl e
TRl §=

aP& Il YERII O

SCARA 1:100

*  CIRCULATIA FEROVIARA
Mu este cazul.

*  CIRCULATIA AERIANA
MNu este cazul.
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* CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULA
TNTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM 51 DINTRE ACESTEA Sh8
ALE ZONEI, MECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EMETE
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI $1 TRASEE ALE ' E
iN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI,

Avand in vedere destinatia zonel reglementatd, situatd la nord fatd de trupul
central al intravilanului localitdtii Crevedia, traficul existent este generat de zona
de locuire prezentd in vecinatate. Traficul rutier, aferent drumulul de exploatare
DE neclasificat, este compus preponderent din autoturisme de tonaj divers, de |a
3,50 tone pana la 40,00 tane.

Obiectivel de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare cu impact minim asupra fluentei circulatiel din zona, de aproximativ
10-20 deplasari pe zi.

Accesul in zona reglementata se va realiza prin racordare simpld la drumul de
exploatare DE neclasificat.

In coneluzie, nu existd greutdti in fluenta circulatiel, incomodér Tntre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
realizarea a unor artere noi, capacitati 5i trasee ale transportului in comun sau
intersectii cu probleme. Sistemul de circulatie rutierd si pietonald de incintd se va
conforma cu prescriptiile prezentului PUZ si RLU.

4.2 MODERNIZAREA CIRCULATIE!
Accesul in incinta parcelei reglementatd se realizeazd din aliniamentul drumulul
de exploatare DE neclasificat, aflat in nordul parcelei reglementata.

Volumul de trafic care va fi generat de parcela reglementata va fi unul neglijabil.
Avand in vedere situatia identificatd pe teren, volumele si tipurile de trafic
preconizate, consideram ca este necesard modernizarea circulatiel si completarea
profilulul stradal existent al DE neclasificat.
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In vederea asigurdrii conditilor de circulatie rutiers 3l pig
prevederilor normativului de proiectare a strizilor T locals

65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 s-a propus;

- Pentru asigurarea unui profil cu amprizé de minim 11,00 m pentru drumul de
exploatare DE neclasificat, conf, profil propus 1'-1', 5-a propus retragerea
aliniamentului stradal fatd de aliniamentul existent, rezultind suprafata de 39,19
m* care se va ceda catre domeniul public,

Pozitia 5i configuratia accesului rutler si pietonal in incintd se va realiza la fazele
de proiectare ultericare, DTAC si PTh.

PROFIL TRANSYERSAL PROPUS 1"-1'
conf. PUG aprobat
] DE neclasificat L]
g latarma mitiers: - sl &
&
£l I 5
E | i
-1 I -
: L35 1,50 5,_LrB
.11.||:|u
SCARA 1:100
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4.3  SOLUTIA DE ACCES PROPUSA

nr.crt.

DENUMIRE

DIMENSIUNEA ACCESULUI RUTIER S| PIETONAL

- Dimensiunea accesului carosabil in incitd va avea o latime de minim 6,00 m;
- Dimensiunea accesulul pletonal in incintd va avea o |atime de 1,00 m;

SOLUTIA DE RACORD

- Accesul rutier se va racorda simplu ié intersectia cu drumul de exploatare DE
neclasificat, cu raze de curbura de 6,00 m;

mn

INTERSECTI COMNFLICTUALE

- Mu este cazul;

v

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea vehiculelor atat Tn timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si
in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice {inclusiv
pe spatiile verzi, alel gl circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avind
prevazute in interiorul parcelel spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere, in
functle de necesitatile tehnologice;
- in functie de suprafata activitatilor se va tine cont de prescriptiile din
Regulamentul General de Urbanism: Vor fi previzute parcaje in functie de
specificul activititi, dupd cum urmeaza:
- activitayi desfisurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare
la 25 mi;
- activitdfl desfisurate pe o suprafatd de 100-1.000 m? un loc de
parcare la 150 m?#;
- activitdti desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de
parcare la o suprafati de 100 m?,
- Numarul total de locuri de parcare asigurate: 12 locuri, dintre care 1 loc de
parcare dotat cu stalie de incarcare pentru masinile electrice, pentru
constructia propusi, cu o suprafatd de 1.206,00 m?;

TMPREIMUIRI

- Parcela propusa pentru regﬁementa re va fi imprejmuitd pe toate laturile. In
dreptul accesului, se vor folosi porti de acces pentru circulatia carosabild si
pietonalad in incintd;

Vi

SEMNE DE CIRCULATIE CONVENTIONALE

- Pentru o bun fluentd a traficului la intersectia accesului carosabil propus cu
drumul de exploatare DE neclasificat, se va monta semnul STOP la iesirea din
incinta;

Ll

GREUTATI IN FLUENTA TRAFICULUI

- Traficul generat de functiunea propusd nu va produce greutati in fluenta
circulatiei, functiunea propusa in zona reglementatd va genera fluxuri noi de
trafic al utilizatorilor zonei. Descdrcarea traficului se realizeazd mormal,
gradual, catre reteaua locald de strizi;
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Sistemul de circulatie rutierd si pietonala de incinta se va conforma 7n functie de necesitatile
tehnologice ale zonei functionale propus3 - 1D - zond industrie nepolunaté sl depozitare,
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